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Die Gemeinde Ménchsroth erlasst aufgrund

- der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGEL | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.1.1990, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | | 132, zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. | 8. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist

— in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) gedndert

worden ist.
folgenden
Bebauungsplan
fur das Wohngebiet ,Limesbad*
als Satzung:

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begriindung jeweils in der Fassung
vom 19.01.2023.

Die GréfRie des Geltungsbereichs betragt ca. 1,91 ha und umfasst die Flurstiicke mit den FI.-Nrn. 171 (teilw.), 176, 177 (teilw.),
178 (teilw.) und 1073 der Gemarkung Monchsroth.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)
Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung gem. § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO
Der Planbereich wird in zwei Zonen mit unterschiedlicher Nutzung aufgeteilt. Die Lage der Zonen ist durch Eintrag in der
Planzeichnung festgesetzt.

2.1. Grund- und GeschoRflachenzahl (§§ 19 und 20 BauNVO)

Als hochstzuldssiges MaR der baulichen Nutzung werden fir die Zonen folgende Grundflichenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt, soweit sich nicht aus der festgesetzten liberbaubaren Flache, der Geschosszahl
sowie der Grundstlicksgréfie ein geringeres Maf ergibt.

- Zonel GRZ 0,4 GFZ0,8

- Zonell GRZ 0,4 GFZ 0,9

2.2. Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Fur die Zone | werden zwei Vollgeschoss als Hochstmal festgesetzt.

Fur die Zone Il werden zwei Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt; dariiber ist ein Penthousegeschoss mit maximal 60
% der Grundfldche des darunterliegenden Geschosses zugelassen.

2.3. Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens der Wohngeb&dude darf max. 0,35 m Uber der ErschlieBungsstralle am
Grundstiickszugang liegen.

Zone |

Die maximal zuldssige Wandhéhe (WH) der Hauptgeb&ude, gemessen an der Traufseite des Geb&udes, darf am
Schnittpunkt Wand / Dachhaut maximal 6,5 m iber der angrenzenden ErschlieBungsstrafie liegen. Unterer Bezugspunkt ist
die Oberkante des Erdgeschossful’bodens.

Die Gesamthohe (GH) der Geb&ude, gemessen von der angrenzenden Erschlieungsstralle beim Grundstiickszugang darf
10,0m nicht tberschreiten.

Zone ||

Die maximal zulassige Wandh&he (WH) der Hauptgebaude, gemessen an der Traufseite des Gebaudes, darf am
Schnittpunkt Wand / Dachhaut maximal 7,0 m tGber der angrenzenden Erschlie3ungsstralie liegen. Unterer Bezugspunkt ist
die Oberkante des Erdgeschossfullbodens.

Die Gesamthéhe (GH) der Geb&aude, gemessen von der angrenzenden Erschlieungsstralte beim Grundstiickszugang darf
11,0 m nicht Gberschreiten.

Dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt mit Angaben der Héhenkoten (in m i NN) des natiirlichen Geléndes beizufiigen. Die
Héhe des Erdgeschossfullbodens (OK-FFB) ist ebenfalls in m t. NN anzugeben. Bestehende und geplante Gelandeh&hen
sind priffahig darzustellen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§§ 22 und 23 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. In den Zonen sind folgende Hausformen zulassig:
- Zonel Einzel- und Doppelhauser

- Zonell Mehrfamilienh&user

Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebengebiude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO und § 21a BauNVO)

Die zulassige mittlere Wandhéhe (WH) gem. Art. 6 Abs.7 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) bei Grenzgaragen
darf maximal 3m betragen.



Unterer Bezugspunkt fir die Bemessung der Wandhéhe von Garagen und Carports ist die mittlere Hohe der angrenzenden
ErschlieRungsstralle im Bereich der Grundstickszufahrt.

Garagen mussen bis zur Grundstiicksgrenze einen Stauraum von 5,00 m aufweisen. Carports einen Stauraum von 1,00 m.

Bis zu einer WohnungsgréRe von 50 m? Wohnflache gem. WoFIV ist ein Stellplatz je Wohnung, bei einer Wohnungsgréiie
Uber 50 m? sind zwei Stellplatze je Wohnung herzustellen.

Garagengebaude kdnnen auch aulRerhalb der fir das Hauptgeb&ude verbindlichen Baugrenze liegen, soweit es sich um eine
Grenzbebauung handelt.

Wintergérten, Gewédchshauser und Gerateschuppen dirfen zudem auflerhalb der Baugrenze errichtet werden. Es gelten die
Abstandsflachen nach Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO).

Die Décher der Garagen und Nebengebdude sind bei eventueller Grenzbebauung mit der Garagengestaltung des
Nachbargrundstiickes abzustimmen. Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder &dhnlich leichter Bauweise ist
unzulassig.

Grinordnung

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache ist eine mind. zweireihige Hecke mit einer Gesamtlénge von ca. 90 m mit heimischen
Gehdlzen anzulegen, die bestehenden Gehdlze sind zu erhalten. Die Grundstiickseigentiimer, die an den &ffentlichen
Grinflachen angrenzen, sind verpflichtet auf ihrem Grundstiick, die Gehdlzpflege in Abstimmung mit der Gemeinde zu
Ubernehmen.

Die zu pflanzenden Gehdlze fir die Hecken haben folgende Mindestpflanzqualitdten und MaRgaben zu erfiillen:

- Abstand zwischen den Strauchern: 1-1,5m

- Héhe einzelner Straucher mind. 60-100 cm, besser 100-150 cm (leichte Heister) und vier bis sechs Triebe

- 2-3-mal verpflanzt

- Gruppenpflanzung von vier bis sieben Strduchern einer Art

Die offentliche Grinflache ist mit einer Saatgutmischung einzusden. Die Anlegung eines Blihstreifens ware
naturschutzfachlich sehr zu begriiRen. Die Saatgutmischung sollte mind. einen Krduteranteil von 30 % haben sowie ohne
Kultursorten wie z.B. Sonnenblume, Buchweizen, Ringelblume, etc. sein.

- Grundsétzlich sollten nicht mehr als zwei Mahden im Jahr erfolgen.

-  Die erste Mahd erfolgt erst nach Hauptbliite, im Allgemeinen nach dem 01.07.

- Die Bluhflache darf weder gemulcht noch gediingt werden, noch dirfen Pflanzenschutzmittel zum Einsatz kommen

Je 400 m? private Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaumhochstamm |. oder Il. Ordnung (StU 18 - 20) oder ein
Obstbaumhochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist ein Abstand der Bdume zueinander sowie zu
sonstigen vertikalen Strukturen wie z.B. zu Gebauden von mind. 8-10 m einzuhalten.

Die zur Anpflanzung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Ein Nadelgehdlzanteil von mehr als 10% bezogen auf alle innerhalb einer privaten Grundsticksflache gepflanzter Gehdlze
ist unzulassig. Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzuldssig.

Das Nachbarrecht ist beziglich der erforderlichen Grenzabsténde in allen Fallen zu beachten.
CEF - MaRnahmen

Im Falle einer Entfernung der vier héhlenreichen Obstb&dume neben der Feldscheune (vgl. V 3!) sind als CEF-MaRnahme
Kunstquartiere fur Fledermause (je vier Flachkasten und Grofsraumquartiere) und Kunstkésten fir hdhlenbritende Vgel (je
zwei Staren-kasten und Kleinhdhlen) an nahegelegenen Bdumen oder/und Gebduden anzubringen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die Auswahl der genauen Hangplatze hat durch qualifiziertes Fachpersonal zu erfolgen.

Die Kunstk&sten und -quartiere missen zum Zeitpunkt der Gehdlzrodung bereits vor Ort angebracht und damit fir potenzielle
Bewohner verfligbar sein.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

V 1: Vermeidung von Stdrungen:
Ein Baubeginn zwischen September und Marz vermeidet stérungsbedingte Brut- und Individuenverluste im Nahbereich.

V 2: Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei Fledermdusen erfolgt der Abriss vorhandener Geb&ude zwischen
November und Februar.

V 3: Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei Flederm&usen und briitenden Végeln erfolgt die Fallung von Gehdlzen
ausschlieflich im gesetzlich zulassigen Zeitraum zwischen Oktober und Februar (§ 39 Abs. 5 S. 2 BNatSchG).

V 4: Vermeidung von Stérungen:

Wahrend der Aktivitatszeit von Fledermausen (April bis Oktober) erfolgen keine Bauarbeiten wahrend der Ddmmerungs- und
Nachtzeiten.

V 5: Alle erforderlichen Beleuchtungsanlagen werden mit LED-Lampen (Kalt- oder Neutral-Warm-LED, Farbtemperatur <
2.000 K) ausgestattet, um die Anlockwirkung auf Insekten als Nahrungsquelle so weit wie méglich einzuschranken.
Leuchtkérper und Reflektoren auch auf privatem Geldnde werden so ausgerichtet, dass die Lichtkegel nur auf befestige
Bodenflachen und nicht in den freien Luftraum, auf Grinflichen oder Gehélze (potenzielle Quartiere und Jagdhabitate)
gerichtet sind. Die StralRenbeleuchtung wird nachts abgeschaltet (ca. 24.00 bis 5.00 Uhr).

V 6: Bereits in der ErschlieBungsphase wird darauf geachtet, dass keine Situationen, Bauwerke und Strukturen mit
Fallenwirkung fir Kleintiere (z.B. Eidechsen, auch Amphibien, Spitzm&use) entstehen, z.B. durch senkrechte Baugruben,
bodengleiche Treppenabgénge und Tiefgarageneinfahrten, bodengleiche Lichtschédchte und Entwésserungsrinnen
(feinmaschige Abdeckung erforderlich), offene Fallrohre, Gullis 0.4.. Gullis werden nicht unmittelbar an Bordsteinen, sondern
davon abgesetzt eingebaut bzw. mit Ausstiegshilfen ausgestattet.

V 7: Zur Verringerung der Barrierewirkung werden Sockel von Einfriedungen alle ca. 10 m unterbrochen ausgefihrt, so dass
sie fur Kleintiere (z.B. Igel, Amphibien) durchléssig werden. Aus gleichen Griinden werden ggf. Uber langere Strecken
erforderliche hohe Bordsteine alle ca. 20 m abgesenkt oder abgeschragt, so dass sie fir Kleintiere Uberwindbar werden.
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V 8: Angesichts geschéatzter Glasopfer an Gebduden von > 100 Mio. Végeln pro Jahr in Deutschland (LAG VSW in Berichte
zum Vogelschutz 53/54, 2017) wird zur Minimierung des Vogelschlages auf die Vermeidung gréRerer, spiegelnder Glas- und
Fassadenflachen geachtet. Die Fallenwirkung von Glasfldchen wird minimiert durch Mattierung, Musterung, Auenjalousien
oder vogelabweisende Symbole, in geringer Héhe kann dies auch durch anflughemmende héhere Vorpflanzungen erfolgen.
Dabei werden die jeweils neuesten fachlichen Erkenntnisse zur Wirksamkeit unterschiedlicher Vermeidungsmafnahmen
bericksichtigt.

Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone B (Zone IIIB) des Wasserschutzgebietes fiir die offentliche

Wasserversorgung der Gemeinde Mdnchsroth (WSG-VO). Die in der giltigen Verordnung des Landratsamtes Ansbach vom
27.12.2011 festgelegten Ge- und Verbote sind bei allen Planungen und spéteren Umsetzung zu beachten.

Geman § 3 Nr. 5.1 der Verordnung diirfen bauliche Anlagen nur errichtet oder erweitert werden,

- Wenn kein hausliches Abwasser anféllt, oder in dichte Sammelentwésserung eingeleitet wird unter Beachtung von §3
Nr. 3.1 und 3.7 der Verordnung
- wenn die Griindungssohle Giber dem héchsten Grundwasserstand liegt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Décher und Gebdude

Im gesamten Gebiet sind alle Dachformen und Dachneigungen bis zu 48° zuldssig. Als Dacheindeckung sind Materialien in
Rottdnen, Braun und Anthrazit zugelassen. Flachdécher sind zu begriinen. Fiir Wintergérten, Terrasseniiberdachungen oder
Nebenanalgen sind abweichende Eindeckungen zulassig.

Dachaufbauten sind in Form von Sattel- oder Schleppdachgauben zul&ssig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachern sind zu einheitlichen geordneten Elementen
zusammenzufassen und missen die Neigung des Daches aufnehmen. Bei Flachdédchern oder flach geneigten D&chern
durfen vorgenannte Anlagen, unabhéngig von der Dachform, mit einem Neigungswinkel bis zu 15° errichtet werden. Bei
Gebduden mit Flachdach wird die Gesamthdhe der aufgestédnderten Module auf eine Héhe von max. 1,75 m begrenzt, diese
wird senkrecht zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante Gesamtkonstruktion aufgestandertes Modul gemessen. Die
Solarmodule sind ausschlief3lich in entspiegelter Ausfiihrung zul&ssig.

Nicht zulédssig sind Freiflachenphotovoltaik und freistehende Solarthermieanlagen.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Befestigte Flachen sind auf das unabdingbare Maf zu beschrénken. Es wird empfohlen, Nebenfldchen, wie Staurdume und
Stellplatze auf den Grundstiicken mit wasserdurchl&ssigen Beldgen auszubauen.

Freiflachen, die nicht als Stellplétze, Zufahrten, Terrassen oder Wege benétigt werden, sind unversiegelt zu belassen und
gartnerisch anzulegen.

GroR¥flachig mit Steinen (Schotterpackungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.) bedeckte Fldchen, auf denen hauptséchlich
Steine zur Gestaltung verwendet werden und keine oder nur eine geringe Anzahl von Pflanzen vorkommen sind unzuldssig.
Die mit Steinen bedeckte Flache darf maximal 10 m? betragen. Rand und Sockeleinfassungen der baulichen Anlagen aus
Kies oder Schotter im Sinne des Spritzschutzes, max. 0,5 m breit, gelten nicht als Stein- und Kiesgérten.

Einfriedungen

Zur offentlichen Verkehrsfldche sind Zdune aus senkrechten Holzlatten oder schlichten Metallz&unen bis zu einer
Gesamthéhe von max. 1,30 m zuldssig, Mauern sind bis zu einer Héhe von 0,5 m zuldssig. Blickdichte Kunststoffzéune sind
unzulassig.

Die Grundstiicke kénnen zwischen den Grundstiicken durch hinterpflanzte Metall- oder Maschendrahtzdune abgetrennt
werden. Hierbei ist die gesetzlich zuldssige Héhe zuldssig, auf die Regelungen in der Bayerischen Bauordnung (BayBO) wird
verwiesen.

Unterer Bezugspunkt der Einfriedungen ist das jeweilige Urgelande.

Es wird empfohlen, zur Durchlassigkeit des Gebiets fir Kleintiere, regelméRige Unterbrechungen von Mauern und
Einfriedungen zu erhalten. Einfriedungen sollten daher offen, ohne Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mind. 0,15 m
aufgestellt werden (vgl. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahme V7).

Beleuchtung

Fur die StraRenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig insektenschonende Lampen mit nach unten gerichtetem
Lichtkegel zu verwenden. Die Anforderungen aus der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahme V5 sind vollumfénglich
zu beachten.

Hinweise

Entwisserung

Die Entwésserung der Fléche erfolgt im Trennsystem. Anfallendes Schmutzwasser wird Uber das 6ffentliche Kanalnetz
abgeleitet.

Auf privaten Grundstiicken soll das anfallende unverschmutzte Oberfldichenwasser von den Dachern, den Zufahrten,
Staurdumen und Stellplatzen auf dem jeweiligen Grundstiick in Form von Rickhaltezisternen zuriickgehalten werden. Der
Uberlauf ist an den Regenwasserkanal anzuschlieRen. Das Riickhaltevolumen wird auf mind. 3 m® pro 100 m? befestigter
Fléche festgesetzt.

Die norddstlich gelegene Grinflache wird fur den Rickhalt von Starkregen festgesetzt.
Entsprechende Nachweise sind im wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren zu erbringen.

Die innerhausliche Verwendung von Regenwasser ist der Gemeinde mitzuteilen. Die allgemein anerkannten Regeln der
Technik sind zu beachten.
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Auswahllisten

Auswahlliste: Hochstamme

(MindestgréRe: Laubbaume Hochstamm 3xV aus extra weitem Stand, mDb, StU 20 — 25 cm)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Juglans regia (Nu3baum)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling)
Sorbus intermedia (Schw. Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)

Carpinus betulus "Fastigiata (Saulenhainbuche)

Ulmus hollandica "Lobel (Aufrechte® Ulme)
Tilia tomentosa "Brabant (Aufrechte® Linde)

Auswabhlliste: Hochstdmme Hausgéarten

(Mindestgréie: Laubbaume Hochstamm 3xV aus extra weitem Stand, mDb, StU 18 — 20 cm)

Obstbaumhochstamm
Amelanchier arborea “Robin Hill*
Aesculus carnea ,Briotii*
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet*
Fraxinus ornus

Prunus sargentii

Pyrus calleryana in Sorten
Sorbus aria

Sorbus decora

Sorbus domestica

Sorbus intermedia

Auswahlliste: Strducher

(MindestgrdRe: Straucher 2 xV, H 60 - 150)

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis
Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Ulmus minor
Viburnum lantana

Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei BaumalRnahmen grundsatzlich mit archaologischen
Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Niirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde hingewiesen.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
DSchG notwendig, die in einem eigenstédndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu

beantragen ist.

Felsenbirne

Scharlach Rosskastanie (rotbliihend)
Rotdorn

Blumen - Esche

Zierkirsche

Stadtbirne

Mehlbeere

Schmuck-Eberesche

Speierling

Schwedische Mehlbeere

Feldahorn
Hainbuche
Haselnuss
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Liguster
Heckenkirsche
Zierapfel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Kultur-Birme
Stieleiche
Purgier-Kreuzdorn
Feld-Rose
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Feld-Ulme

Wolliger Schneeball



Versorgungsleitungen

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen in der Ndhe von Versorgungsleitungen ist darauf zu achten, dass die Bdume in
mindestens 2,5 m Entfernung von Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so
sind Schutzmafnahmen der Anlage notwendig. DIN 1998 ist einzuhalten.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Sind im Geltungsbereich keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,0 m von der Main-Donau-
Netzgesellschaft empfohlen.

Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen.
Immissionen

Entsprechend § 22 (1a) BImSchG sind Gerduscheinwirkungen durch Kinderlarm als sozial adaguat hinzunehmen.
Gerauscheinwirkungen durch den Betrieb der Schulsportanlage stellen keine schédlichen Umwelteinwirkungen dar.

Lé&rmstdrungen durch den Freibadbetrieb kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Fir die Parzellen 1-3 und 19 — 21,
angrenzend an das Freibad ,Limesbad® wird daher empfohlen, eine larmorientierte Grundrissplanung vorzusehen. Tagstber
ruhebedirftige AufenthaltsrAume sowie Aufienbereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat, sind nach M&glichkeit auf die Ostseite
zu orientieren. Sofern dies nicht méglich ist mit baulichen Elementen (z.B. Schallschutzfenstern) Abhilfe zu schaffen.

Einsatz von Luft — W&rmepumpen
Sollten Luft-Warmepumpen verbaut werden, so ist bei der Anschaffung auf l&rmarme Gerdte, die dem Stand der
Schallschutztechnik entsprechen, zu achten.

Der Schallleistungspegel des Gerdtes LWA sollte 50 dB(A) nicht Gbersteigen. Bei der Errichtung der Luft- Warme-Pumpe im
Freien, ist diese einzufrieden. Alternativ zur Aufstellung im Freien kann der Einbau auch im Gebaude erfolgen.

Brandschutz
Das Merkblatt "Vorbeugender Brandschutz" ist zu beachten.

Artenschutz

Zur Fdrderung der immer seltener werdenden Gebaudebriter wird angeregt, den Bauinteressenten Informationen Uber
mdgliche kiinstliche Nisthilfen bzw. Quartiere fir Kleinvégel und Flederm&use an Geb&uden und integrierbare Bauelemente
hierzu zur Verfligung zu stellen.

Photovoltaik / Solarthermie

Um eine sofortige bzw. spéatere optimale Nutzung der D&cher fiir Photovoltaik bzw. Solarthermie zu erméglichen, ist eine
Dachneigung von 30° (fur nicht unterbrochene Sattelddcher) und von 28° (fiir Schleppgauben unterbrochene Satteld&cher)

zu empfehlen.



VERFAHRENSVERMERK

1. Der Gemeinderat Mdnchsroth hat in seiner Sitzung am 11.11.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes fir
das Wohngebiet ,Limesbad” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.03.2022 ortsiblich bekannt
gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.02.2022 wurde in der Zeit vom 04.04.2022 bis
einschliellich 06.05.2022 in Form einer Auslegung durchgefiihrt.

3. Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.02.2022 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.04.2022 bis einschliel3lich 06.05.2022
friihzeitig beteiligt.

4. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abwagung der eingegangenen Anregungen und
Bedenken am 07.07.2022 gefasst. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 19.08.2022.

5. Zudem Entwurf in der Fassung vom 07.07.2022 wurden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden in der Zeit vom 29.08.2022 bis einschlief3lich 29.09.2022
beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.07.2022 wurde mit der Begriindung im gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.08.2022 bis einschliellich 29.09.2022 &ffentlich ausgelegt.

7. Der Gemeinderat Mdnchsroth hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.01.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes flir das Wohngebiet ,Limesbad" in der Fassung vom 19.01.2023 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Moénchsroth, den 23.01.2023
Edith Stumpf, 1. Blrgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan fur das Wohngebiet ,Limesbad” wurde am __._ .2023 gemaf
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung und deren
Anlagen wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Moénchsroth, den . 2023

Edith Stumpf, 1. Blrgermeisterin



